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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande och utan begréansning i tiden.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2017-03-29.

Odkta forening
Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrittsfrening frn och
med 2019-12-31.

FEastigheten
Féreningen #ger fastigheten Goteborg Tolered 122:6 bestdende av 54 bostadsrétter om totalt 3 046 kvm. Byggnation pégér.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad under byggnationen. Nar byggnaden #r firdigstilld kommer fSreningen att teckna en fastighetsforsakring.

Styrelsens sammansdtining

Patrik Rosén Ordférande
Viktoria Astrand
Bjorn Isaksson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Avtal med leverantérer
Saknas per 2019-06-30 eftersom fastigheten 4nnu inte &r férdigstalld.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret
Styrelsen har upprittat en kostnadskalkyl som har intygsgivits av tvé av Boverket utsedda intygsgivare. Per 2019-06-30 har 44 st
forhandsavtal tecknats.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséttning - -
Resultat efter fin. poster -2 -
Soliditet, % 6 -
Yitre fond - -
Bostadsyta, kvm 3046 -
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr - -
Lén per kvm bostadsyta, kr - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital



BrfKvillered Arsredovisning 2018/2019
769634-3800

Forindringar i eget kapital

Tecknade
Disp av foreg forﬁn&l::ﬁzi Disp av

2018-06-30 ars resultat Ovriga poster  2019-06-30
Avtalade insatser, forhandsavtal + garantiavtal - 123 156 123 156
Avtakade upplatelseavgifter, fsrhandsavtal + garantiavtal - 6416 6416
Annu ej betalda insatser och upplételseavgifter - -126 272 -126 272
Fond, underhall -
Balanserat resultat -
Arets resultat - -2 -2
Eget kapital - - 3300 -2 3298
Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -2
Totalt -2
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Balanseras i ny rékning =2

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
2018-03-22 -
Not 2019-06-30
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader i)
Summa rirelsekostnader -2
Rorelseresultat 2
Finansiella poster
Summa finansiella poster 0
“Resultat efter finansiella poster 2
Arets resultat 2
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Balansrikning
Not 2019-06-30
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 3 51166
Pagéende projekt 50
Summa materiella anliggningstillgdngar 51216
Summa anliggningstillgangar 51216
Omsittningstillgangar
Kassa och bank
Kassa och bank 3298
Summa kassa och bank 3298
Summa omsiittningstillgangar 3298
Summa tillgdngar 54 514

th
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Balansrikning
Not 2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3298
Summa bundet eget kapital 3298
Summa eget kapital 3298
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 51216
Summa lingfristiga skulder 51216
Summa eget kapital och skulder 54 514
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Kassaflodesanalys

2018-03-22 -
2019-06-30

Likvida medel vid irets borjan 0

Resultat efter finansiella poster -2
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet

Utrangering anléggningstillgang 0

Arets avskrivningar 0

Bokslutsdispositioner 0

Nedskrivningar 0
Kassaflode fran lopande verksamhet -2
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 0

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 0
Kassaflode efter foriindringar i rorelsekapital -2
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets investeringar -51 166
Kassaflode fran investeringar -51 166
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 3300

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar -50

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 51216
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 54 466
Arets kassaflode 3298
Likvida medel vid arets slut 3298
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Noter

"Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kvillered har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intsikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjért
Sver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anléggningstillgingar virderas till anskaffhingsvérde. I de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fir yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd
foreningsstimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Ovriga driftskostnader

Not 3, Byggnad och mark ‘ 2019-06-30 2018-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 0 0
Arets inkdp 51 166 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 51166 0
Ingiende ackumulerad avskrivning 9 9
Utgidende ackumulerad avskrivning 0 0
Utgaende restviirde enligt plan ' 51 166 0

Fastighetsforvarvet skedde genom att foreningen forvirvade 100 % av aktierna i Stena Fastigheter Kvillered Kvarter D AB, org.nr 559148-0552 for 47 947 541 kronor.
Fastigheten séldes darefter till foreningen for skatteméssigt restvérde, 3 268 384 kronor. Enligt RedU 9 kan forsiljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av
investeringen i aktierna.

Skillnaden mellan fastighetens verkliga virde och kopeskillingen ar att jamstalla med utdelning fran dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med
overvirdet pa fastigheten och den mottagna utdelningen har redovisats till verkligt vérde innebarande att posten Byggnader och Mark har skat med motsvarande belopp.

Fastigheten har déirmed ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skatteméssiga vardet. Det skattemassiga vardet uppgér till 3 268 384 kronor. Foreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten till hogre vérde &n det skattemassiga restvardet uppstar det en skatt. D& foreningen inte har
for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kronor.
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Not 4, Stillda sikerheter 2019-06-30 2018-06-30
Totalt uttagna pantbrev Inga Inga
Summa Inga Inga

Not 5, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Vid medlemmarnas tilltride ska den ekonomiska stéllningen se ut som nedan enligt den ekonomiska planen:

Garant for slutlig anskaffningskostnad:
Stena Fastigheter Gioteborg Holding AB 556737-6933
Enligt ekonomisk plan 2019-08-12

Fastighetens anskaffningskostnad 172 166 500

Likviditet vid medlemmarnas &vertagande 50 000

Summa 172 216 500

Finansiering

Lan kreditinstitut 42 644 000

Medlemsinsatser o Upplatelseavgifter 129 572 500

Summa finansiering 172 216 500

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kvillered
Org.nr. 769634-3800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvillered for
rikenskapsaret 2018-03-22 -- 2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra méal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var révision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrsickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvillered for
rikenskapsaret 2018-03-22 -- 2019-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt
att enligt stadgarna, halla foreningsstdmma innan december méanads
utgéng.

Stockholm den 3 februari 2020
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